REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ KUZNIKI

WE WROCELAWIU ‘

Rozdzial I. Podstawa prawna

§1
Dziatalno$¢ finansowa Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Kuzniki” we Wroclawiu (dalej zwana
Spoldzielnig) okreslona jest w:

1) Ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2016r.

poz. 21 z pézn. zm.),
2) Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z p6zn. zm.),

3) Ustawie z dnia 29 wrze$nia 19941. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013r.
poz. 330 z p6ézn. zm.),

4) Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 851 z pézn. zm.),

5) Statucie Spotdzielni,

6) Regulaminach wewnetrznych Spoldzielni.

Rozdzial II. Postanowienia ogélne .

§2

1.Sp6idzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Dziatalno$¢ Spétdzielni jest finansowana :
a) funduszami tworzonymi w Spotdzielni,
b) przychodami ze $wiadczonych ustug,
c) innymi $rodkami finansowymi.
3. Zakres przedmiotowy dziatalno$ci Sp6ldzielni okredla Statut Spétdzielni Mieszkaniowej
~Kuzniki” we Wroclawiu. '

§3

1. Spoldzielnia prowadzi gospodarkg zasobami mieszkaniowymi i dzialalnosé
gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo — finansowych okreslajacych:

a) cele 1 zadania rzeczowe;
b) wielkosci naktadéw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych;
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¢) zrédla finansowania nakladow.
2. Uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych nalezy do wiasciwosci Rady

Nadzorczej.
§4

1. Spoldzielnia prowadzi -rachunkowo$¢ - na ..zasadach - okreSlonych w ustawie
o rachunkowo$ci. ~ Spldzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami.

2. Forme 1 sposéb ewidencji ksiegowej okreSlaja przyjete przez Zarzad Spoéldzielni
zasady prowadzenia rachunkowos$ci w Spotdzielni.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnoSci spoldzielni lacznie ze sprawozdaniem
finansowym wyklada si¢ w siedzibie Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spoldzielni
zapoznania si¢ z nim.

4. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spéidzielni oraz dokonuje
podziati nadwyzki bilansowej, ewentualnie ustala sposéb pokrycia straty bilansowej.

Rozdzial ITI. Finansowanie remontéw spéldzielczych zasobow mieszkaniowych
§5

1. Koszty wlaczonych do obowiazkéw Spoldzielni remontéw spéldzielczych zasobow
mieszkaniowych oraz obiektéw infrastruktury technicznej finansowane sa z odpisow
pa fundusz remontowy oraz z innych zrodet zwiekszajacych fundusz remontowy. '

2. Remonty $rodkéw trwatych nie stanowigcych zasobow mieszkaniowych, w tym lokali
przeznaczonych na potrzeby Spoldzielni, obciazaja bezposrednio koszty dziatalnoSci
biezace;j.

- Rozdzial IV. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

§6
1. Spoldzielnia tworzy nastepujace podstawowe fundusze:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
d) fundusz wkiadéw budowlanych,
e) fundusz naremonty zasobow mieszkaniowych.

2. Fundusz udziatowy, fundusze wktadéw mieszkaniowych i wktadow budowlanych to
fundusze wiasne czlonkéw Spoéldzielni i 0s6b nie bedacych czlonkami Spotdzielni,
ktore podlegaja  zwrotowi przy wystapieniu ze Spoldzielni  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Statutu Spoldzielni i ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych.
Fundusz udzialowy
§7
1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto§¢ udzialéw wniesionych przez czlonkow
Spoldzielni. Wysoko$¢ udziatu okresla Statut Spoldzielni.
2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:



a) zwrotu udzialu bytym cztonkom w terminie ustalonym w Statucie Spéldzielni;

b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, W czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy;

¢) przedawnienie udziatow.

Fundusz zasobowy
§8

L. Fundusz zasobowy finansuje majatek Spéldzielni oraz jej biezaca dzialalno$é i jest
tworzony z nastepujacych tytulow:
a) umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie;
b) nieodplatnie ofrzymanych zasobéw mieszkaniowych, wartosci prawa
wieczystego uzytkowania gruntow;
¢) aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych wedlug powszechnie obowiazujacych
przepisow;
d) wplat wpisowego przez czlonkéw w wysokosci okreslonej w Statucie
Spoldzielni;
e) rownowartoSci przejetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych sfinansowanych ze srodkow funduszy Spoétdzielni
lub otrzymanych przez Spétdzielnie nieodplatnie;
.f) nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni.

2. Fundusz zasobowy pommniejsza sie o:

a) przeksztalcenie spoidzielczego lokatorskiegO' prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrgbnej wiasno$ci w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym;

b) umorzenie $rodkéw trwatych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych
funduszem zasobowym ;

C) umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow;

d) nieodplatnego przekazania zasob6w mieszkaniowych lub ich infrastruktury
na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia;

e) zmniejszenie wartosci gruntéw wlasnych w zwiazku z przeksztalceniem na
wiasnoS¢ odrebng spotdzielczych lokatorskich lub wiasnosciowych praw do
lokali. Warto$¢ gruntu wyliczona wielkoscia udziatu lokalu w nieruchomos$ci.

3. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplat wpisowego i nadwyzki bilansowe;j shuza,
do finansowania biezacej dziatalnosci Spéldzielni. W przypadku straty bilansowe;j srodki
funduszu z wplat wpisowego shiza na pokrycie straty bilansowej Spétdzielni na podstawie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie)

§9

1.  Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy sie z:
a) wkladow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw;
b) waloryzacji wkladéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji)
zasobow mieszkaniowych;
¢) waloryzacji wkladéw w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali.



2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytuhu:
a) wyplaty zwaloryzowanych wkiadéw po wygasnieciu prawa do lokali wedlug
warto$ci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa;
b) przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajacego warto§é zasobéw
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej
wiasno$ci lokalu;

Fundusz wkladéw budowlanych

§10

1. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy sie z:

a) wplat wkladéw budowlanych wniesionych przez czlonkéw Spoldzielni;

b) waloryzacji wktadow budowlanych z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych;

c) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwiazku z wygaschwm praw do lokali

(zwolnienie lokalu na rzecz Spoldzielni).
2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytuhu:

a) wyplaty zwaloryzowanych wkiadéw wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz
warto$SC przetargowa w zwigzku z wygasnieciem spoldzielczych wlasno$ciowych
praw do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spéldzielni);

b) umorzenia wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku;

c) przeniesienia wkiadu budowlanego zmniejszajacego warto§é zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wiasno$ciowego na prawo odrebnej
wiasno$ci lokalu;

d) umorzenia wkiadéw zasob6w budowlanych i zwiekszenia umorzenia wskutek

aktualizacji ich wyceny.
Fundusz remontowy na remonty zasobow mieszkaniowych
§11

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych dotyczy
czlonkow spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spéldzielni, oséb nie
bedacych czionkami Spéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa
do lokali, najemcow lokali oraz oséb zajmujacych lokale bez tytulu prawnego, ktére
zobowiazane sa do oplacania odszkodowania zgodnie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie $rodkoéw finansowych na

pokrycie kosztéw remontéw do ktérych jest zobowiazana spdldzielnia i utrzymania
zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

4. Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu na remonty prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

5. Wysoko$¢ odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu
o roczne plany poszczegblnych nieruchomosci.
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§12

Srodki funduszu remontowego moga byé wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowiazkéw Spéidzielni remontéw zasobéw mieszkaniowych.

Zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych okre$la ,Regulamin tworzenia i -gospodarowania funduszu
remontowego”.

Rozdzial V. Dzialalno$¢ Spoldzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego
§13
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é zgodnie ze Statutem w zakresie:

a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
b) innej dziatalnoci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (najem lokali
uzytkowych, dzierzawa, pozostala dzialalnos¢ operacyjna i finansowa).

§14

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:
a) obowiazkéw Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomog$ciami;
b) struktury organizacyjnej Spoldzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza;
¢) planéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
d) zasad rozliczania koszté6w gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania wysokoSci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
§ 15

Spoldzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji
w zakresie koszt6w i przychodow ustala nastepujace wyniki : .
a) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomoéci;
b) wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i odprowadzenia $ciekéw,
gazu);
c) wynik z innej dziatalnoSci gospodarczej mniz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Sp6tdzielni.
§ 16

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosei- a przychodami z oplat na pokrycie- kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, ktéra to réznica zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik, jaki uzyskuje Spoldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje
jako suma wynikéw z poszczegélnych nieruchomosci i w takim samym ukladzie jest



prezentowany w ,,rachunku zyskow i strat” jako ,,zmiana stanu produktéw”. Wynik ten
rozlicza sie zgodnie z art.6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jako:
a) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastgpnego;
b) nadwyzke przychodoéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegblnych
nieruchomoéci, jako przychody zwigkszajace przychody roku nastgpnego. ~

§17

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:

a) energii cieplnej ( c.0.1ic.w.u),

b) wody i odprowadzenia Sciekow,

c) gazu.
Wiynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali — odbiorcami mediow.

§18

Wiynik z innej dzialalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

W grupie przychodéw dzialalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi rozrézniamy:

a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, uzyskane z czesci wspoloej,
ktora stanowia grunty oraz cze$ci i urzadzenia stuzace do wspdlnego uzytku
wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci, sa to w szczegélnosei : przychody z
wynajmowania powierzchni na reklamy (Sciany budynkéw, dachu, itp.) , najem
piwnic dodatkowych, suszarni, wozkowni, itp., najem miejsc na dachach na
anteny telefonii komoérkowej, satelitarnej itp., dzierzawa gruntéw pod dzialalno$é
ustugowa (dotyczy gruntu w obrebie wydzielonej nieruchomosci) oraz inne
dotyczace czeSci wspblnych nieruchomosci. Ewidencje pozytkow i innych

.przychodéw z mnieruchomosci.- wspllnej prowadzi sig¢ .odrebnie dla kazdej
nieruchomoéci. Suma pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej,
pomniejszona o poniesione koszty i podatek dochodowy od 0s6b prawnych, nie
stanowi nadwyzki bilansowej Spodidzielni i nie podlega zatwierdzenmiu przez
Walne Zgromadzenie.

b) pozytki i inme przychody z wiasnej dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni
uzyskane z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntéw stanowigcych mienie
Spéldzielni. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnoci gospodarczej
Spéldzielni, pomniejszone o poniesione koszty, stanowia nadwyzke bilansowa
Spoldzielni (zysk brutto) i sa elementem sktadowym wyniku finansowego
Spoldzielni i podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob
prawnych. Wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodow z wilasnej
dzialalnoéci spéldzielni po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoldzielni
podlegaja podzialowi przez Walne Zgromadzenie.

§19

Na wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi sktadaj si¢ rowniez:

a) wynik z pozostalej dziatalno$ci operacyjnej,

b) wynik z operacji finansowych.



2. Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operacyjnych stanowi element sktadowy
wyniku finansowego Spotdzielni. Zwolnieniu podlega dochéd dotyczacy zasobéw
mieszkaniowych.

3. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spétdzielni. Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobéw mieszkaniowych.

§ 20

Wynik finansowy Spéldzielni na dziatalnoSci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jako zysk (strata) netto,
‘a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wlasnym.

Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej )
§21

1. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie na
podstawie przepisow art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy — Prawo spoldzielcze i § 30 Statutu
Spoldzieln: .

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
wedlug przepisow art. 76 Ustawy — Prawo spoldzielcze. Nadwyzke bilansowa, zgodnie z
art. 77 Ustawy — Prawo spoldzielcze, przeznacza si¢ na cele okre§lone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

3. Do wylacznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie § 30 i § 120 Statutu

Spoldzielni nalezy réwniez podejmowanie uchwal w przedmiocie sposobu pokrycia straty

bilansowej zgodnie z art. 90 Ustawy - Prawo spoidzielcze. Strate bilansowa Spodldzielni

pokrywa sie pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz
zasobowy z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego.

. Rozdzial VI. Postanowienia koncowe
§22
1. Powyzszy Regulamin zatwierdzono 'uchwalac Rady Nadzorczej Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroctawiu Nr 40/10 /2016 w dniu 27.10.2016 1.
2. Regulamin wchodzi w Zycie w dniu uchwalenia.

3. Regulamin niniejszy zostanie ogloszony na stronie internetowej Spoldzielni
www.smkuzniki.pl

Sekrotarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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